Gl TR ol el dad ‘L....‘

L’eil du professionneli

~“he bonne due diligence doit
en effer permertre d’identifier.
&valuer, quandtifier les passifs
: nsq environnemenraux d’un actif

tin' portefeuille d’actifs, de définir

gagements pré ou post closing
enideur; et d'aider 3 chiffrer les
et budgets d’investissenient
ement nécessaires.

ive de la due diligence, 1i
it d’abord d'identifier le
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) nt-aussi daut.res terrains, qu'ils

cela est
tivé — un camping, Laudit
notamment par Panalyse
elles concernées, permer donc

termites, plomb. légionnelle. etc)]
doivent ensuire étre revus sous un angle
juridiqueafind’entirer lesconséquences
en termes de responsabilité pour le
futur exploitant ou propeiéraire. en
fouction notammenr de l'usage que
celui-ci entend faire des biens abjet de
i'acquisition.

Les contrats lidgs 3 limmeuble. et
en particulier les baux qui anc pu
étre consentis sur le sice {fon twouve
souvens le cas pour les entrepéors qui
apparrienuent i un investisseur et qui
sont louds & différencs exploitancs)
analysés.
clauses relarives 3 la charge de la mise

doivent aussi  érre Leurs
en conformité des biens. des cravaux
de strucrure ou de remise en &rar du
site peuvent en elfer avoir de lourdes
lorsquil

s'agit par exemple d'équiper tout un

conséquences financiéres
site en sprinklers ou de dépalluer le
site & la fin de lexploitation. Enfin,
en cas d'acquisidon d'une sociéeé
détenant un  portefeuille de  biens.
Paudit du passif environnemenral de la
société s'avére aussi intéressant. Il s'agit
danalyser ce passif au travers de ses
engagements hors bilan mais aussi par
le biais des actes de venrte l.nét:édr:'nts
le cas échéant. dans lequel des droirs
ou obligarions ont pu rre ConTractes
en maticre d'enmvirennement vis-a-vis
d’un vendeur précédent.

Mieux vaut prévenir que guérir
la due diligence environnementale

Par Laurence de Palmas, avocate, Symchowicz Weissberg &
Associés

Il est aujourd’hui indispensable, lorsqu’on acquiert un site industriel,
un entrep6t logistique ou un terrain potentiellement poliué, de
réaliser une due diligence environnementale approfondie. Celle-ci
contient une partie technique essentielle (souvent présentée sous
forme de rapports « Phase | » et « Phase Il » en fonction du degré de
recherches et d'analyses effectués par le bureau d’études) mais aussi
une partie juridique.

I consiste enfin, lomsque des
installations classées pour la protection
de lenvironnement sont en cause,
en une revue des arrétés préfectomux
d'autorisation d’exploiier etfou des
déclararions établies par Pexploitant
afin de s’assurer que Pexploitant esten
conformité avec ses obligations. Les
échanges de courriers avec la Préfecture
et la DRIRE (Direction Régionale
de Industcrie, de la Recherche et de
I'Environnement) doivent aussi étre
mmh,{sés en ce qu'ils permectent de se
rendre compte des relations entrerenues
par le site avec P'administration — ce
qui est Important sur un plan prarique
dans la gestion au quotidien du site
— et de voir si I'exploitant 4 recu des
mises en demeure de respecter ses
obligarions réglementaires, celles-ci
étant le préalable i la prise de sanctions
administracives.

A lheure de la mise en ceuvre du
Grenelle de FPenvironnement qui
risque daboutir
mise en cause de la responsabilité

notamment i la
environnementale des maisons-méres,
la conduite d'une due diligence
environnementale efficace avanr toute
acquisition ou reprise c{’exploitation
d'un site industriel apparait essentielle
pour maicriser les risques lids a certe
transaction. M



